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GK. 2011.1.4.2026

I.  Postgpowanie prowadzone jest bez stosowania przepisOw ustawy z dnia 11 wrze$nia
2019 r. Prawo zamoOwien publicznych, na podstawie § 8 ust.1 Regulaminu udzielania
zamowien w Starostwie Powiatowym w Sztumie stanowigcego zatacznik nr 1 do
Zarzadzenia nr 55/2025 Starosty Powiatu Sztumskiego z dnia 31 grudnia 2025 roku

Il.  Nazwa przedmiotu zamdwienia:

Przedmiotem oferty jest sporzadzenie opinii w formie operatOw Szacunkowych
postepowaniach, wynikajacych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

ZAPYTANIE OFERTOWE
w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia

nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399.).

I1l. Zamawiajgcy:

Powiat Sztumski — Starostwo Powiatowe w Sztumie
ul. Mickiewicza 31

82-400 Sztum

IV.  Opis przedmiotu zamodwienia:

Zapytanie kierowane jest do osob posiadajagcych uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy
majatkowego, nadane w trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

Przedmiot prac : ustalenie wartosci rynkowej gruntow, bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa,

w celu aktualizacji wysokos$ci optat za uzytkowanie wieczyste

Sztum, dnia 17.04.2026 r.

o wartosci nie przekraczajacej 130 000 zlotych netto

Operat |y reb Gmina/miasto | Nr dziatki | oVierzehnia
L.p. (ha)
Mikotajki
1 Krastudy [0002] | Pomorskie 29 0,01
[0005]
, Mikofaki g’g;‘ggﬁe 407/5 0,0087
Pomorskie [0005] 407/7 0,2530
3 Mikotajki g@;‘ggﬁe 413 0,2435
Pomorskie [0005] 414 0,0700
. o Mikotajki
4 pkolajil Pomorskie | 466/4 0,9930
[0005]
Mlkolajk_l Mlkola]k_l 467/2 0,0140
5 Pomorskie Pomorskie 496/2 00120
[0005] '




Mikotajki Mikotajki 473/1 0,9973
6 Pomorskie Pomorskie 473/3 0,1878
[0005] 475 0,8512
7 Stary Dzierzgon | Adamowo
[0001] 60/1 0,1041
8 Stary Dzierzgon | Kornele
[0009] 44 0,1965
9 Stary Dzierzgon | Kornele
[0009] 80 0,2000
10 Stary Dzierzgon | Lubachowo
[0013] 236 0,0200
1 Stary Dzierzgon | Milikowo
[0015] 199 0,0100
12 Stary Dzierzgon | Myslice
[0018] 325/26 0,8494
. . | Stare  Miasto
13 Stary Dzierzgon [0030] 66 0,0100
14 Stary Dzierzgon | Stare  Miasto
[0030] 341/3 0,0300
15 Stary Dzierzgon | Tabory [0031] | 178 0,0300
Bukowo
16 Stary Targ [0001] 167 0,0020
17 Stary Targ Bukowo
[0001] 87/2 0,0400
18 Stary Targ Jurkowice
[0004] 128 0,5300
19 Stary Targ Katki [0006] 118 0,0300
20 Stary Targ Szropy [0010] | 116 0,0100
21 Stary Targ Tropy [0012] | 166 0,0100
Stary Targ 231 0,6200
22 232 0,5500
Tropy [0012] | 233 0,18900
93 Stary Targ \[/(\)lgilﬁwo 132/3 0,4800
Waplewo 133/4 0,3700
24 Stary Targ [0014] 138/8 1.8865
Sztumskie 304 0,0655
25 Sztum Pole [0016]
26 Sztum Sztumskie 369 0,0582
Pole [0016] 371/1 0,1052
Sztum Sztumskie 371/11
27 Pole [0016] 0,0290
28 Sztum Sztumskie 371/12 0,2742
Pole [0016] 462 2,1296
Sztum Sztumskie
29 Pole [0016] 461 0,9703
Sztum 113/4 0,0300
. 113/5 0,0600
30 Usnice [0017] | 113/ 5,0000
122/3 0,1500
123/3 0,1600
31 Sztum Zajezierze 249/2 1,0788

[0018]




Sztum 249/3 0,2993
32 Zajezierze 249/4 0,4241
[0018] 249/5 0,3726
249/7 0,1004
33 Sztum Obreb 1 - |235/3 0,0553
Sztum [0001] | 235/4 0,0557
Sztum Obrgb 1 -
34 Sotum [oo01] | 2357 0,0673
35 Sztum Obreb 2 -
Sztum [0002] | 27 0,0063
36 Sztum Obrgb 2 -
Sztum [0002] | 279/123 0,1282
37 Sztum Obreb 2 -
Sztum [0002] | 279/158 0,2757
38 Sztum Obrgb 2 -
Sztum [0002] | 279/209 0,1128
Sztum 279/207 0,0046
39 gzbtfnlz [00202]' 279/210 0,0022
279/81 0,0049
Sztum Obr¢b 2 - | 279/222
40 Sztum [0002] 0,0390
Sztum Obreb 2 - | 279/223
4l Sztum [0002] 0,0340
Sztum 279/208 0,0298
279/82 0,0049
42 gzbtffn‘z [00202]' 279/83 0,0048
279/84 0,0032
279/85 0,0051
Sztum 279/71 0,0655
43 gzbtﬁ?nlz [00202]' 2791147 | 0.4184
279/89 0,1689
44 Sztum Obreb 2 - |464/14 0,0039
Sztum [0002]
45 Sztum Obr¢b 2 - |488/2 0,0077
Sztum [0002]
46 Sztum Obreb 2 - |488/3 0,0032
Sztum [0002] 488/4 0,0012
47 Sztum Obr¢b 2 - |636/2 0,0289
Sztum [0002]
48 Sztum Obreb 2 - |636/3 0,0342
Sztum [0002]
Sztum 366/18 0,0005
366/19 0,0005
49 Obreb 2 - | 366/20 0,0006
Sztum [0002] | 366/21 0,0009
366/22 0,0255
367 0,2479
50 Sztum Obregb 3 - 106 0,0415
Sztum [0003]
51 Sztum Obreb 3 - | 107/4 0,0064
Sztum [0003]
52 Sztum Obr¢b 3 - |107/5 0,6393
Sztum [0003] | 93 0,0624




s Sztum Obreb 4 -] 2502 0.0454
Sztum [0004]

o Szum Obreb 4 - | 25/4 0.0715
Sztum [0004]

Sztum 25/10 0,3563

25/5 0.0676

55 g;ffnt; [05‘04]' 25/7 0,0515

25/8 0,0884

43/1 0,065

o5 Sztum Obreb 4 - | 28/1 0.2411
Sztum [0004]

- Sztum Obreb 4 - |30 0,0047
Sztum [0004]

58 Sztum Obreb 4 - |77 0,1022
Sztum [0004]

Zakres i sposob realizacji prac:

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy nastepujace materiaty pomocnicze do przygotowania
operatow szacunkowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Odpis z ksiggi wieczystej

Wypis z rejestru gruntow i budynkow

Zaswiadczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
kopia mapy ewidencyjnej,

Kopia mapy zasadniczej

Rejestr cen nieruchomosci

Sposéb wykonania operatéw szacunkowych.

1.

Przedmiot umowy nalezy wykona¢ zgodnie z przepisami prawa, standardami zawodowymi,
zasadami dobrej praktyki zawodowej, powinien przedstawia¢ przejrzyscie 1 jednoznacznie
wnioski z wyceny w sposob, ktory umozliwi korzystajacemu zrozumienie wyrazanych
przez rzeczoznawcg majatkowego opinii oraz jednoznaczng interpretacje.

Operat musi by¢ dostarczony do Zamawiajacego w 2 egzemplarzach (jeden w postaci
papierowe]j 1 jeden w postaci elektronicznej) dla kazdej dziatki z okresleniem celu wyceny.
Operat w postaci elektronicznej zawiera podpis elektroniczny, ztozony w dniu sporzadzenia
wyceny.

Wykonawca realizujacy zamoéwienie winien posiada¢ uprawnienia w zakresie wyceny
nieruchomosci

W przypadku zmian w stanie prawnym nieruchomosci tj. w ksiggach wiecznych (m.in.
podzialu  wieczystoksiggowego nieruchomos$ci lub  zatozenia nowych ksiag
wieczystych), w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
faktycznym tj. w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw w trakcie trwania umowy —
Wykonawca jest zobligowany do uwzgledniania powstatych zmian.

Ponadto Wykonawca zobowigzany jest do:

a)  Skladania na zadanie Zamawiajacego pisemnych wyjasnien w zakresie wniesionych
zastrzezen do sporzadzonych wycen nieruchomosci, w terminie 7 dni od daty odbioru
pisemnego zawiadomienia.



b)  Wystepowania przed Organami Odwotawczymi, sgdami powszechnymi oraz do
uczestniczenia w naradach, rozprawach administracyjnych z udziatem stron toczacych
si¢ postepowan w sprawach, w ktorych Wykonawca wykonat operat szacunkowy.

c) W przypadku, gdy w toku postepowania odwotawczego, w trybach skargowych lub
innych postepowaniach zostang stwierdzone uchybienia 1 nieprawidtowosci w
sporzadzonych operatach szacunkowych, po uptywie terminu, o ktdrym mowa w art.
156 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2018
r. poz. 121, z p6zn. zm.) zobowigzuje si¢ Wykonawce do sporzadzenia nowej wyceny
nieruchomosci z uwzglednieniem wskazanych uwag.

d)  Wykonawca oswiadczy, iz w przypadku, gdy Zamawiajacy wystapi na podstawie art.
157 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z2018
r. poz. 121, z pdzn. zm.) do organizacji zawodowej rzeczoznawcOw majatkowych o
dokonanie oceny prawidtowosci sporzadzonych operatow szacunkowych 1 uzyska
negatywng opini¢, wowczas koszty sporzadzenia ww. opinii ponosit bedzie
Wykonawca.

e) Obowigzek pozyskania wszelkich dodatkowych niezbednych danych i materiatow
koniecznych do wykonania zaméwienia obcigza Wykonawce.

SKEAD OPERATU TECHNICZNEGO

1. Wykonawca przekaze dwa egzemplarze operatobw szacunkowych do siedziby
Zamawiajacego dla kazdej dziatki osobno (jeden w postaci papierowej i jeden w postaci
elektronicznej). Operat w postaci elektronicznej zawiera podpis elektroniczny, ztlozony w
dniu sporzadzenia wyceny.

2. Operat szacunkowy powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

a) strong tytulowa;

b) wyciag z operatu szacunkowego;

C) okreslenie przedmiotu, zakresu i uwarunkowan wyceny;

d) okreslenie celu wyceny;

e) okreslenie podstaw formalnych, prawnych i merytorycznych sporzadzenia operatu
szacunkowego oraz zrodet danych o nieruchomosci;

f)okreslenie dat istotnych dla okreslenia warto$ci nieruchomosci;

g) opis stanu przedmiotu wyceny;

h) wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci;

i) analize i charakterystyke rynku w zakresie dotyczacym celu i sposobu wyceny, opisujace
rynek wiasciwy ze wzgledu na rodzaj, obszar i okres objete analiza;

J) przedstawienie i uzasadnienie wyboru podejscia, metody i techniki szacowania oraz
wskazanie rodzaju okre$lanej wartos$ci;

k) przedstawienie obliczen warto$ci nieruchomosci oraz wyniku wyceny wraz z
uzasadnieniem.

I) okreslenie wartosci przedmiotu wyceny z przedstawieniem przyjetych zatozen i
niezbednych obliczen; informacji o wartosci nieruchomosci w rozbiciu na warto$¢
gruntu i budynku, nakladéw i ograniczen itp. w zaleznos$ci od celu wyceny

m) wynik koncowy wraz z uzasadnieniem;

n) klauzule;

0) podpis autora (autor6w) operatu szacunkowego z uzyciem pieczeci zawodowej;

p) ustalenia dodatkowe i zalgczniki, ktorych zamieszczenie jest uzasadnione.



VI.

VII.

VIII.

S

3. Kwot¢ warto$ci nieruchomosci wyraza si¢ w pelnych zlotych. Kwote wartosci
nieruchomos$ci mozna wyrazi¢ w zaokragleniu do tysigcy ztotych, jezeli nie znieksztatca to
wyniku wyceny.

4. W operacie szacunkowym zamieszcza si¢ takze stosowne klauzule wskazujace na
szczegblne okolicznosci dotyczace wyceny nieruchomosci.

5. Do operatu szacunkowego dolacza si¢ istotne dokumenty wykorzystane przy jego
sporzadzaniu. Integralng czeScig operatdéw  szacunkowych jest protokét =z
przeprowadzonych ogledzin nieruchomosci podlegajacych wycenie wraz z dokumentacja
fotograficzng z dnia ogledzin.

6. Wyciag, o ktorym mowa w art. 158 ustawy, zamieszcza si¢ na poczatku operatu
szacunkowego.

7. Rzeczoznawca majatkowy sporzadzajacy operat szacunkowy podpisuje go, zamieszczajac
date 1 piecze¢ rzeczoznawcy majatkowego. Jezeli operat szacunkowy zostat sporzadzony
przez kilku rzeczoznawcodw majatkowych, operat podpisuja wszyscy sporzadzajacy go
rzeczoznawcy majatkowi.

8. Potwierdzenie aktualnos$ci operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego, ktory
sporzadzit operat, nast¢puje poprzez dolaczenie do operatu szacunkowego klauzuli, w
ktoérej rzeczoznawca o$wiadcza o aktualno$ci operatu. Rzeczoznawca majatkowy podpisuje
Klauzulg w sposob, o ktorym mowa w § 57 ust. 1.

PRZEKAZANIE DOKUMENTOW DO KONTROLI

1. Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o gotowosci do odbioru prac a Zamawiajacy

dokona odbioru w terminie uzgodnionym przez strony najp6zniej w ciggu 14 dni od

wskazanej daty gotowosci do odbioru.

Wykonawca uzna catos$¢ prac za prawidtowo wykonane po pozytywnym odbiorze prac.

3. W wypadku stwierdzenia bteddw Zamawiajacy przekaze Wykonawcy materialy wraz z
protokotem kontroli do poprawy.

N

Termin wykonania:

Termin wykonania do 31.08.2026 r.

Oferte nalezy zlozy¢/przestac:
w zamknigtej, nieprzezroczystej kopercie z dopiskiem ,,Wycena nieruchomosci — nie otwiera¢”
na adres Zamawiajacego: ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum; lub zlozy¢ w Biurze Obstugi
Interesanta Starostwa Powiatowego w Sztumie.

do dnia 4.05.2026 r. , do godziny: 15.30

Oferty, ktore wpltyng po terminie nie beda rozpatrywane.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos$¢ prowadzenia negocjacji ztozonych ofert: NIE

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ skladania zapytan do tresci niniejszego zapytania

ofertowego do dnia 28.04.2026 r.



IX.

X.

XI.

S

1. Wykonawca moze zwrdci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci zapytania
ofertowego.

2. Zamawiajagcy moze dokona¢ odpowiednich wyjasnien 1 ewentualnych zmian lub tez
moze pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania, w szczegdlnosci jezeli tre$¢ zapytan
wptynetaby na co najmniej jeden dzien przed terminem sktadania ofert.

3. Tres$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami i ewentualnymi zmianami Zamawiajacy przekaze
Wykonawcom, ktorym przekazat zaproszenie do ztozenia oferty.

Kryterium oceny ofert:
Cena 100%

O wyborze oferty najkorzystniejszej stanowi¢ bedzie najnizsza cena o wadze 100, na ktorg
sktada¢ si¢ bedzie suma kwot oferowanych za sporzadzenie operatow szacunkowych
poszczegodlnych czesci od 1 do 6.

0]

Warunki udzialu w post¢powania:

udzielenie zamowienia moga ubiega¢ si¢ wykonawcy, ktorzy ztoza oferte¢ wraz

Z wymaganymi o$wiadczeniami, dokumentami oraz:

1)

2)

b)

posiadaja uprawnienia do wykonywania okre$lonej dzialalnos$ci lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadaja obowigzek posiadania takich uprawnien;

posiadaja niezbedng wiedz¢ 1 do§wiadczenie oraz dysponuja potencjatem technicznym
I osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia lub przedstawig pisemne zobowigzanie
innych podmiotéw do udostgpnienia potencjatu technicznego i o0so6b zdolnych do
wykonania zamdwienia:

dysponuja co najmniej 1 osoba posiadajacg uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci

wykonawca winien wykazaé, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu
sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie,
wykonal co najmniej 2 prace o podobnym charakterze wraz z potwierdzeniem nalezytego
wykonania (referencje lub inny dokument potwierdzajacy, ze praca zostala wykonana
zgodnie z umow3a, w szczegolnosci, ze zostaly zachowane terminy)

Niespehienie chociazby jednego z ww. warunkow skutkowa¢ bedzie wykluczeniem
Wykonawcy z postgpowania.

w

Sposéb przygotowania oferty:
Oferte nalezy przygotowac na Formularzu oferty stanowigcym zatacznik nr 1 do zapytania.

Na zatgczonym formularzu cenowo - ofertowym, nalezy przedstawi¢ cen¢ ofertowg brutto
oraz netto za wykonanie/udzielenie przedmiotu zamoéwienia.

Wartos$¢ cenowa nalezy poda¢ w ztotych polskich cyfra — z doktadnosciag do dwdch miejsc
po przecinku oraz stownie.

Cena powinna zawiera¢ wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamowienia.
Wszelkie rozliczenia pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca odbywac si¢ beda w ztotych
polskich



XII.

XII.
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W celu potwierdzenia spelnienia warunkow udzialu w postgpowaniu oferta musi zawieraé
nastepujace oswiadczenia i dokumenty:

1)
2)

3)

4)

5)

wypehiony formularz oferty (wg zalacznika nr 1);

parafowany na wszystkich stronach przez wykonawce lub osob¢ nalezycie umocowang
wzbr umowy (wg zalgcznika nr 2),

aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji
dziatalnos$ci gospodarczej (wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem
terminu sktadania ofert);

wykaz wykonanych ustug, w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem
ich wartos$ci, przedmiotu, dat wykonania 1 podmiotéw, na rzecz ktérych ushugi zostaty
wykonane, oraz zalgczeniem dowodow, czy zostaty wykonane nalezycie — zalgcznik nr 3
pelnomocnictwo (oryginat lub notarialnie potwierdzong kopi¢) do podpisania oferty, jezeli
oferta nie zostala podpisana przez osoby upowaznione do tych czynno$ci dokumentem
rejestracyjnym (dotyczy to réwniez w przypadku konsorcjum)

Wszystkie dokumenty przedstawione w formie kserokopii musza by¢ poswiadczone za
zgodno$¢ z oryginatem przez uprawnione osoby.

Odrzucenie oferty/uniewaznienie postepowania:
1) Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ uniewaznienia postgpowania bez podania
przyczyny.
2) Zamawiajacy zastrzega sig¢, ze niniejsze zapytanie ofertowe nie stanowi zobowigzania
do udzielenia zamowienia
3) Oferty ztozone po terminie nie beda rozpatrywane. Za dochowanie terminu zlozenia
oferty uwaza si¢ dzien i godzine faktycznego jej dostarczenia.

Informacje o formalnosciach.

Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty, informacja zostanie opublikowana na
stronie BIP Starostwa Powiatowego w Sztumie

Zamawiajacy zawrze umowe z wybranym Wykonawcg po przekazaniu zawiadomienia o
wyborze Wykonawcy, ale nie p6zniej niz w terminie zwigzania oferta.

Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana uchyli si¢ od zawarcia umowy,
Zamawiajacy wybierze kolejng oferte najkorzystniejsza sposrdd ztozonych ofert, bez
przeprowadzania ich ponownej oceny.

Do przeprowadzanego postgpowania nie przystuguja Wykonawcom $rodki ochrony
prawnej okreslone w przepisach Ustawy Prawo zamoéwien publicznych tj. odwolanie,
skarga.

Niniejsze postepowania prowadzone jest na zasadach opartych na wewngtrznych
uregulowaniach organizacyjnych Zamawiajacego. Nie maja w tym przypadku zastosowania
przepisy Ustawy Prawo zamowien publicznych.

Zataczniki:

1. Formularz cenowo — ofertowy
2. Projekt umowy

3. wykaz wykonanych usthug



Z gbry dziekujac za wszelkie zainteresowanie informujemy, ze dostarczone oferty beda
stanowi¢ zalgczniki do procedury ofertowej w mys$l ustawy Prawo Zamowien Publicznych i nie
podlegaja zwrotowi.

sporzadzit: Krystyna Szczepanek Z powazaniem

Starosta Sztumski

Elektronicznie podpisany

LESZG k Ja n przez Leszek Jan

Sarnowski

Sa rnows k| Data: 2026.04.17

13:57:29 +02'00"

Administratorem danych osobowych w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (,,0g6lne
rozporzadzenie o ochronie danych") jest Starosta Sztumski z siedzibg przy ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w
zakresie w jakim pozyskat dane osobowe w zwigzku z przeprowadzeniem procedury publiczne;j.
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